Expediente: 00500/1998-03

*\\\ Fecha: 15/01/2013
Valoracién inmobiliaria para ~ Su referencia: No aportada
u Rova asesoramiento Pagina: e
valoracion de 6 viviendas y 6 garajes Soficitante:  ANA GOMEZ
de un edificio Finalidad: CONOCIMIENTO DE VALOR

Tipologia N° Sup. €/m2  Valoracion VALOR

Media  Medio media (€) TOTAL (£)
Garajes 6 25,00 525,14 13.128,50 78.771,00
Viviendas 3Dorm 2 110,00 1.227,46 135.020,60 270.041,20
Viviendas 4Dorm 4 125,00 1.250,04 156.255,00 625.020,00
VALOR TOTAL: 973.832,20 Euros

V SOLICITANTE Y FINALIDAD

Nombre TASACION MUESTRA

N.I.F. 00000000-T

Domicilio DOMICILIO SOLICITANTE
Finalidad CONOCIMIENTO DE VALOR

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

= SETRGOSIT S
\Bq’k &9‘
Comunidad Autébnoma COMUNIDAD VALENCIANA # g w\\e@»""@’ -
g %,
Provincia ALICANTE 7 A Carg, = i
"o, Y 5
Municipio ALICANTE/ALACANT f’sﬂa—x% %
) & e, 2
Localidad ALICANTE/ALACANT ”%e% o
=5 Cor «
Barrio NOMBRE DEL BARRIO g y - f :
/‘3‘7‘\:, = 2
Edificio/Urbanizacién NOMBRE EDIFICIO e ; E@\“a‘ &
] ¢
Direccion DOCTOR JIMENEZ DIAZ, - 2° IZQDA. 5) & & 3 o &
RS & Y 2
Codigo Postal 03005 o 5 AL
”%_¢% j?e, 7 %
GPS -- = b 4‘5}-\.% %y,
%4y, o
VvV LOCALIDAD Y ENTORNO L & sansisssanto e
2 “"6 Ximanaz £y, d? Domingo
£

Cape Unitn

Tipo de nudcleo CAPITAL D

N° hab. segun censo 334.329 Crecimiento  POSITIVO
Entorno URB

S

Nivel edificatorio % 0,
Actividad dominante M PL
Infraestructuras
Socio-economia
Emplazamiento

CALIFIC. ENTORNO

Vv ZONA

Uso dominante (13/23/mixto) 12 RESIDENCIA
Influencia de la socioeconomia de zona en el precio NEUTRA

Nivel de paro respecto a la media nacional (-2 ...+4) MEDIA
Presencia de extranjeros con poder adquisitivo (0...4) SIMILAR

V ANALISIS DE MERCADO/INMUEBLE

%Cata
Cuta!d.ro M.EH. - T&rmis uso

Viviendas 4
Singularidad (0.- usual ... 10.- singular) Locales

Oficinas -
Indica el grado de diferencia del inmueble respecto a las caracteristicas mas
usuales de los inmuebles en su zona.

Coyuntura de Mercado (1.- Muy lento ... 5.- Muy &gil) 2
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Cataloga el comportamiento actual del mercado, como consecuencia del andlisis de la
variacion de la oferta y la demanda.

Situacion del edificio (0.- Desfavorecida ... 10.- Buena) 5

Calidad de la ubicacién del inmueble respecto a su zona.

Origenes de la oferta en el mercado del inmueble %
Particular 65,67
Promotora -

Intermediario inmobiliario

Gestor carteras inmobiliarias

v CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO
Antigiiedad documental 20 ANOS

Tipologia BLOQUE AISLADO
Usos principales VIVIENDAS
Conservacion BUENA

Ontinyent™._ Serpis

Caracteristicas constructivas N
'Ccceptawna

Cimentacion ~ NO VISIBLE Fachada ENFOSCADO-PINTADO N caias, Gty
Estructura HORMIGON ARMADO Cerramiento exterior DOBLE FCA+C+A [N-324 [ V.I.I‘a i
e —
Cubierta PLANA NO TRANSITABLE Carpinterfa exterior ALUMINIO (erle =) 1 o T
: 55; ) Xitons
Bloque N°Plantas N°de N°Plantas N°de  N°Plantas N° de )
- L . . .. . Elda AP-T
viviendas viviendas oficinas oficinas bajo rasante Ascensores } \
- Mondvet Agost e
I 8 32 - 1 1 2 < pmpso Novalda scant
. . .. Aspe - ¥ -Alacant:
Equipamientos y servicios =D pEm [ :
El edificio posee de los siguientes equipamientos y servicios: Piscina, zonas ! ! / Elx e - S
ainlfdinndn: atr Abanill}a' Albalefa. b _Sa'm.g Pola A
Calidad MEDIA G e e
) ) ) o ) F o i Guaraamar
CALIFICACION Atendiendo al nivel de comunicaciones verticales \de EEE  Orihuela el Sede 5
calidad del edificio, se considera MEDIA '3e e
Murcia . .Torrevie}_'g'-
Lo ps By Orihugia
= m'rﬁr_ 'Ei!ardeliigi:.-_ .
" . Heladada | 1
Tipologia N°  Dormitorios Bafios AseoshTéfraza Sup. Media {600gle oy patorl et mapa 92013 Googe, basado en BCN 161 Espaiia - o e e
(m?)
Viviendas 3Dorm 2 3 110,00
Viviendas 4Dorm 4 4 | 125,00
Acabados e instalaciones b
Acabados NORMAL
Calidad sanitarios 22 CALIDAD
Calidad mob. cocina 12 CALIDAD
Instalaciones |

CALIFIC. GENERAL

=

Sl
¢La edificacion cumple ¢@n da normativa urbanistica vigente? Sl
¢La edificacion esta sujeta a algun tipo de proteccién urbanistica o historica NO

individualizada?
¢Elinmueble se encuentra fuera de ordenacion? NO

Valor venta rapida

Tipologia N°  Sup. Media €/m2Medio V.Venta rapida VALOR VENTA

(m2?) medio RAPIDA (€)
Garajes 6 25,00 394,91 9.872,75 59.235,78
Viviendas 3Dorm 2 110,00 923,05 101.535,50 203.070,98
Viviendas 4Dorm 4 125,00 940,03 117.503,75 470.015,04

VALOR VENTA RAPIDA TOTAL: 732.321,80 Euros

La estimacion de ajuste del valor asignado para que el inmueble tenga posibilidades de
venta a corto plazo segun los precios y origen de ofertas en el mercado del inmueble y
las caracteristicas de éste es de 24,80 %
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Vv SONDEO DE MERCADO

DATOS DE TESTIGOS DE VIVIENDA EN EDIFICIO (Grupo A)

FECHA | C.p. | Emplazamiento | Distancia | Fuente  Superficie Euros/m?
(m) inf. (m?)
19/11/2012 03005 | CALLE MEDICO ANDRES BOLDO,1-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 670 PAR 94,13 1.561,67
19/11/2012 | 03005 | CALLE MEDICO ANTONIO ARROYO,2-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 780 Al 93,00 1.397,85
05/12/2012 | 03005 | AVDA MEDICO RICARDO FERRE,1-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 780 EF 107,50 1.647,88
05/12/2012 | 03005 | CALLE MEDICO ANTONIO ARROYO,2-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 890 PAR 92,97 1.667,20
03/01/2013 | 03005 | CALLE TARRAGONA,12-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 520 PAR 87,15 1.411,36
03/01/2013 | 03005 | CALLE CUENCA,32-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 430 PAR 98,74 1.326,72
03/01/2013 03005 | CALLE MURCIA,9-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 600 PAR 91,81 1.546,67
Al Agencia Inmobiliaria PAR Particular P Promotora EF Entidad financiera
Valor homogeneizado de 1.546,67 €/mz2.
Desviacion tipica sobre el valor merdio 14,00
El 90% de las viviendas en este mercado tienen sus valores comprendidos entre un
1.166,09 y 1.288,83 €/m2.
Valores asignados en (Euros/m?)
V.Homogéneo Factor Limite Inferior Factor Limite Superior
medio €/m?)  corrector (€/m?)  corrector (€/m2)
1.546,67 1,00 1.546,67 1,00 1.546,67
DATOS DE TESTIGOS DE VIVIENDA EN EDIFICIO (Grupo B)
FECHA | C.P. | Emplazamiento | Distancia | Fuente Superficie Euros/m2
(m) inf. (m?)
04/07/2012 03005 | AVDA CARDENAL FRANCISCO ALVAREZ,8-ALICA LACANT/ALICANTE 560 Al 136,00 1.286,76
04/07/2012 | 03005 | AVDA CARDENAL FRANCISCO ALVARE -ALICAN ACANT/ALICANTE 570 Al 127,93 1.641,52
19/11/2012 | 03005 | CALLE MEDICO ANTONIO ARROYO,2-A NTE/ALACANT/ALICANTE 780 Al 93,00 1.397,85
05/12/2012 03005 | AVDA MEDICO RICARDO FERRE,22- ALACANT/ALICANTE 930 P 120,00 1.416,67
05/12/2012 | 03005 | AVDA DOCTOR JIMENEZ DIAZ,5-A T/ALICANTE 610 P 102,10 1.361,41
05/12/2012 {03005 | AVDA MEDICO RICARDO FERRE,1-AL ANT/ALICANTE 780 EF 107,50 1.647,88
28/05/2012 | 03005 | CALLE TORERO JOSE M. MA ICANTE/ALACANT/ALICANTE 680 PC 132,39 1.488,03
03/01/2013 | 03005 | CALLE CIUDAD DE RIGA,2- ACANT/ALICANTE 580 Al 104,46 | 1.359,37
03/01/2013 | 03005 | CALLE PADRE R. DE L ANTE/ALACANT/ALICANTE 560 PAR | 104,46 1.321,08
03/01/2013 | 03005 | CALLE CUENCA,32-ALI /ALICANTE 430 PAR 98,74 1.326,72
03/01/2013 | 03005 | CALLE MURCIA,9-, T/ALICANTE 600 PAR 91,81 1.546,67
03/01/2013 | 03005 | CALLE PADRE R: D 1-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 510 PAR | 107,87| 1.288,59
Al Agencia Inmobiliaria P Promotora EF Entidad financiera
Valor homogeneizado de 1.288,
Desviacion tipica sobre el val 4,00
El 90% de las viviendas en este tienen sus valores comprendidos entre un
1.187,54y 1.312,54 €/
V.Homogéneo Limite Inferior Factor Limite Superior
medio €/m?)  corr r (€/m?)  corrector (€/m2)
1.288,59 1,00 1.288,59 1,00 1.288,59

El valor homogeneizado es el resultante de las homogeneizaciones de comparables realizada se ha obtenido mediante ajuste de la muestra de testigos a una
distribuciéon normal con una desviacion tipica sobre el valor medio. En los testigos se ha comtemplado fecha, ubicacion, superficie, antigiiedad y calidad
constructiva.
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DATOS DE TESTIGOS DE GARAJES (Grupo A)

Fecha | C.P. | EMPLAZAMIENTO | Fuente | Superficie |  Euros/m?
inf. (m?)

04/07/2012 | 03005 | AVDA CARDENAL FRANCISCO ALVAREZ,14-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE Al 26,00 538,46
28/05/2012 | 03005 | CALLE TORERO JOSE M. MANZANARES,1-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE PAR 28,00 571,43
28/05/2012 | 03005 | CALLE TORERO JOSE M. MANZANARES,2A-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE PC 25,00 600,00
28/09/2012 | 03005 | AVDA DOCTOR JIMENEZ DIAZ,11-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE PC 25,00 480,00
28/09/2012 | 03005 | AVDA DOCTOR JIMENEZ DIAZ,11-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE PC 25,00 480,00
16/11/2012 | 03005 | AVDA MEDICO RICARDO FERRE,42-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE PAR 25,00 600,00

Al Agencia Inmobiliaria PAR Particular P Promotora EF Entidad financiera

El valor unitario asignado en Euros/m? es el resultado de homogenizar los valores
testigo. corrigiendo el valor homégeneo medio de 600,00 Euros/m?, mediante un
factor corrector, que contempla el garaje a valorar en el mercado actual. El siguiente
cuadro recoge el limite inferior y superior de los valores asignados de los distintos

componentes.
Valores asignados en (Euros/m?)
V.Homogéneo Factor Limite Inferior Factor Limite Superior
medio (€/m?) corrector (€/m2) corrector (€/m?)
600,00 1,00 600,00 1,00 600,00
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V DESGLOSE DE VALORES TECNICOS POR COMPONENTES

Componente Finca Superficie Método empleado VALORACION  Valor venta rapida Alquiler

Registral (m2) (Euros) (Euros) (Euros/mes)
Vivienda ---01_01 110,00 Comparacion 135.020,60 101.535,49 -
Vivienda ---01_02 110,00 Comparacion 135.020,60 101.535,49 -
Vivienda ---02_01 125,00 Comparacion 156.255,00 117.503,76 --
Vivienda ---02_02 125,00 Comparacion 156.255,00 117.503,76 --
Vivienda ---02_03 125,00 Comparacion 156.255,00 117.503,76 -
Vivienda ---02_04 125,00 Comparacion 156.255,00 117.503,76 -
Garaje ---03.01 25,00 Comparacién 13.128,50 9.872,63 -
Garaje ---03_02 25,00 Comparaciéon 13.128,50 9.872,63 -
Garaje ---03_03 25,00 Comparacion 13.128,50 9.872,63 -

Garaje ---03_04 25,00 Comparacion 13.128,50 9.872,63 -

Garaje ---03_05 25,00 Comparacion 13.128,50 72,63 --

Garaje ---03_06 25,00 Comparacion 9.872,63 --
TOTALES 732.321,80

*ContinuGe en la proxima pagina

Observaciones y consideraciones finales.
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Vv OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES FINALES

Destacar las observaciones y consideraciones finales que propone el tasador.

V LIMITES Y CONDICIONES DE ESTE INFORME V VISADO Y FIRMA

- En cumplimiento del articulo 61.1, apartado b) de la Orden ECO/805/2003, de 27 de
marzo sobre Normas de Valoraciéon de Bienes Inmuebles, se hace constar que el presente
Informe de Tasacion no se ajusta formalmente a dicha normativa, por ser su finalidad
distinta al objeto de aplicacion de la misma.

- La valoracién se ha elaborado sobre la informaciéon documental aportada y la obtenida
de la visita de inspeccion. No se incluyen, por tanto, los posibles vicios ocultos que
pudiera presentar el inmueble, asi como las igualmente posibles cargas, gravdamenes y

limitaciones que no constan en la documentacién facilitada. Fecha
15/01/2013
- Toda la documentacion e informacion utilizada para la realizacién de este informe, Tasador

suministrada por el solicitante o terceros, se considera fidedigna, por lo que no se asume )
responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de la misma. NOMBRE DEL T IC

- - ) o ARQUITECT
- Todos los datos, caracteristicas, etc., se indican solo para tener una mejor vision de la
propiedad. Los valores calculados que se indican en el informe, se refieren al inmueble en
su conjunto, y no a partes aisladas del mismo, salvo que se indique expresamente.
- Este informe es confidencial y su utilizacién debe enmarcarse sélo dentro del &mbito y

finalidad indicada en su primera pagina no siendo valido para otras finalidades. -Queda
absolutamente prohibida su reproduccion total o parcial, o cualquier referencia al mismo-
sin la autorizaciéon expresa de EUROVALORACIONES, S.A.

S
N
R
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Nota registral 1

‘ormacion registral - Registradores de Espatia (Envio Nota)

Asunte: Info
De: "abonadc
Fecha: Thu,
A: oficinas

S
\

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MARGARITA GONZALEZDE LAT

IDUFIR: 03041000033886

FINCA DE ALICANTE N°: 4834

DATOS DE LA FINCA

URBANA: Vivienda

COMPONENTE NUMER

SITUACION: RAMON Y

Puerta: 7-1Z

CUOTA ELEMENTOS Ct )
SUPERFICIES: Superficie

cuadrados,

linderos: frente, ; fondo, F/

DE ESTA PLANTA; izqui

2.94400

TITULARIDAD
I.- TITULARES C(
APELLIDOS O
RAZON SOCIAL:]
NOMBRE: ENRIQ
I1.- DERECHO
CLASE: PLENO D
PARTICIPACION:
OBSERVACIONE!

REGIMEN: GANA

de 3 31/07/2009 12:56
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